UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phc
S6:979 /QDB-UBND Bdc Giang, ngay 05 thang 9 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét chii trwrong dau tw dy an
Khu d6 thi m¢i Chau Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Can cir Lugt T,67 chirc chinh quyé:n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chwec Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai nam 2013, Ludt Bdo vé moi truong nam 2014; Ludt
Xay dung nam 2014; Ludt Nha & nam 2014; Ludt Pdu thau nam 2014; Ludt kinh
doanh bt dong san nam 2014; Ludt Pau tw nam 2020; Ludt sita doi, bo sung mot
0 diéu cua Ludt Xdy dung nam 2020; Ludt Bao vé moi truong nam 2020,

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
huéng dan thi hanh Ludt Pat dai; so 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2015 Quy dinh
vé thu tién sir dung ddt; so6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vQuy dinh vé thu
tién thué dat, thué mdt nude; so6 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh vé
quy hoach bdo vé méi truong, ddnh gid méi truong chién lege, danh gid tac
déng méi truwong va ké hoach bdo vé moi truong; s 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 Quy dinh chi tiét va _huong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha
6; 56 30/2021/NP-CP sira doi, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé
99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va hweéng dan thi hanh mét
s6 diéu ciia Ludt Nha 6; s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 sita doi, b6 sung
mot s6 diéu cac nghi dinh quy dinh chi tiét hiwéng dan thi hanh Ludt Bdo vé méi
trieong; s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 hwéng dan Ludt Ddu thau vé lira
chon nha dau tw; s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sira déi mét s6 Nghi dinh
huéng dan Ludt Pat dai; s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 vé quan 1y chat
luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xdy dung; s6 10/2021/ND-CP
ngay 09/02/2021 ve quan Iy chi phi dau tw xdy dung; so 15/2021/ND-CP ngay
03/02/2021 huéng dan mét sé ndi dung vé quan ly du dan dau tw xdy dung; S0
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot 56
diéu ciia Ludt Pau tu; so6 08/2022/NP-CP ngay 10/1/2022 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cia Ludt Bao vé méi truong; sé 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 sira
d6i, bé sung cdc Nghi dinh linh viee quan Iy nha mede B Xay dung;

Can cw Thong tw Sd 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Pau tw Quy dinh madu van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tir tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuéce ngodai va xuc tién dau tu;
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Can cir Cong van s6 2403-CV/TU ngay 30/8/2023 ciia Ban Thuong vu Tinh iy,

Theo dé nghi ciia UBND huyén Hiép Hoa tai To trinh 236/TTr-UBND ngay
08/8/2023 va Bdo cdo so 410/BC-UBND ngay 08/8/2023; ciia So Ké hoach va
Dau tur tai Bdo cdo so 506/BC-SKHPT ngay 14/8/2023.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét chu truong dau tu dy an Khu d6 thi mgi Chau Minh - Mai

Dinh, huyén Hiép Hoa, v6i ndi dung nhu sau:
1. Hinh thirc lya chon nha diu tu

Pau thau lya chon nha dau tu theo phép luat vé dau thau.

2. Tén du an: Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa.
3. Muc tiéu dau tw

a. Muc tiéu dau tu:

Pau tu dy 4n Khu d6 thi m&i Chau Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa nham
ting budc déng bo vé ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi cho khu vue, tao khong
gian kién triic canh quan va méi truong van minh, hién dai. Pong thoi tao quy dat
& méi dap tng nhu cau ctia ngudi dan trén dia ban cac xa Chau Minh, Mai Pinh
va luong 16n cong nhan lao dong trong Khu cong nghiép Hoa Phu dang trong giai
doan phat trién, dap Gmg yéu cau phat trién kinh té, x4 hoi cua dija phuong.

b. Muc tiéu hoat dong cua du an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh thgo VSIC
(ma nganh cap 4)

1. Pau tu xdy dung ket clu ha tang k¥ thuat, ha | 4101, 4212, 4221, 4222,
tang xa hoi 4223, 4229

2. Kinh doanh bat dong sén doi voi phan dat ¢ 6310
(phan 16, ban nén) Nha nudc giao cho Nha dau tu.

4. Quy mé diu tw
a. Quy moé xay dung:

Dur an duoc dau tu xay dung dong bo két ciu ha ting ky thuét trén khu dt co
dién tich khoang 49,78ha thuoc D6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi
m6i Chéu Minh - Mai Dinh, huyén Hiép Hoa (ty 1¢: 1/500) duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1222/QD-UBND ngay 10/11/2021, gom cac hang
muc: san nén; dudng giao thong; hé thong thodt nudc mua; h¢ thong thoat nudce
thai; tram xur Iy nudc thai; hé théng cap nude sinh hoat; hé thong cap dién, chiéu
sang cong cong; hé thong thong tin lién lac; cay xanh trén hé duong; khubn vién
cay xanh (CX01 dén CX13); bai dd xe (P1 dén P9).



Trong do:

- Phan ky 1 (dién tich khoang 11ha) bao gom cdc hang muc: San nén;
duong giao thong, hé thong thoat nudc musa; hé théng thoat nudc thai; hé thong
cap nudce sinh hoat; hé thdng cip dién, chiéu sang céng cong; hé thong thong tin
lién lac; cdy xanh trén hé dudng; khudn vién cdy xanh (CX01 dén CXO05;
CX13); bai d6 xe (P1, P2);

- Phdn ky 2 (dién tich khodng 38,78ha) bao gom cdc hang muc: San nén;
duong giao thong, hé théng thoat nudc mua; hé théng thoat nudc thai; tram xir
ly nudc thai; hé théng cap nude sinh hoat; hé théng cdp dién, chiéu sang cong
cong; hé théng thong tin lién lac; cay xanh trén heé duong; khuon vién cay xanh
(CX01, CX06 dén CX12); bai dd xe (P3 dén P9).

b. Quy mé dén sd: dy an dap tmg nhu cau & cho khoang 4.000 nguoi.

c. San pham ctia du 4n cung cip: du an cung cap cac dong san pham la bat
dong san doi véi phan dién tich dat o trong dy an dugc nha nudc giao trong
pham vi khu dét thuc hién dy an theo Quy hoach chi tiét duoc duyét gom: 1.001
16 dat o, voi tong dién tich dat 119.347,8 m2. Trong d6: 713 16 dat & lién ké
(LKO1 dén LK26) véi dién tich 79.127,9m2; 232 16 dat nha phd thuong mai
(NPO1 dén NP16) voi dién tich 27.476,8m2; 56 16 dat ¢ biét thuy (BTO1 dén
BT06) voi dién tich 12.743,1m2.

d. Quan 1y ha tﬁng khu dan cu trong pham vi du an: sau khi du 4n hoan thanh,
nha dau tu co trach nhi¢m ban giao toan bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat dugc
dau tu xay dung trong pham vi khu dat thuc hi¢n dy an cho nha nuéc quan ly.

5. Vén diu tu cia du an

a. Téng murc du tu cta du an: 700.056 tridu déng, cu thé:

N Tong mic dautu |[Phan ky 1 |Phan ky 2
TT Noi dung (triéu dong) (triéu dong) (triéu dong)
1 | Chiphi GPMB 152.318 33.313 119.005
p | Chi phi xdy dyng va 345.506 76.345 269.161
thiét bi
3 | Chi phi quan ly du an 5.017 1.109 3.908
4 | Chiphi tw van dau tu 11.585 8.433 3.152
xay dung
5 | Chi phi khac 89.755 7.953 81.801
6 | Chi phi du phong 95.876 21.185 74.691
Téng muc dau tu 700.056 148.338 551.718




b. Ngudn von, co cau ngudn von cia dy an:
Nha dau tu dung von chu s¢ hitu va von vay thuong mai, von huy dong hop
phép khac dé dau tu toan b du 4n. Co cdu nguoén von nhu sau:

- Vén chu so hitu tdi thiéu (15%): 105.008 triéu dong;
- Vén vay thuong mai, vén huy dong hop phap khéc (85%): 595.048 triéu dong.

¢. So b tong chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gom chi phi GPMB):
547.739 tri¢u dong.

d. So b6 chi phi giai phong mat bang cta dy an: 152.318 triu déng. Trong
do, Phan ky 1 1a 33.313 tri¢u dong; phan ky 2 1a 119.005 tri¢u dong.

6. Thoi gian hoat dong caa du an

Thoi gian hoat dong ctia du an: 12 nam, ké tir ngdy co quan c6 tham quyén
chap thudn nha dau tu.

7. Pia diém, ranh gi6i, dién tich dy 4n

a. Dja diém thuc hién du an: Trén dja ban x4 Chau Minh, xa Mai Dinh, huyén
Hiép Hoa.

b. Ranh gidi du an:

- Ranh gidi du an: du an dugc thuc hién trén Khu dét co dién tich 49,78ha
thuoc do an quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Chau Minh - Mai Dinh, huyén
Hiép Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1222/QD-UBND ngay
10/11/2021 trén dia ban cac xa Chau Minh, Mai Pinh, huyén Hiép Hoa. Cu thé:

+ Phia Pong: Tiép giap dan cu hién trang thon Ngoc Lién, xa Chau Minh va
duong tinh 295 cii;

+ Phia Tay: Tiép giap duong tinh 295;
+ Phia Nam: Tiép giap duong tinh 295;
+ Phia Bac: Tiép giap dat nong nghiép thon Ngo X4, xa Chau Minh.

- Dy 4n duoc dau tu trén khu vuc khong thudc pham vi bdo vé cua di tich
quoc gia, di tich quoc gia dac bi¢t; khong thudc khu vuc han ché phat trién hoac
no1 do lich str.

- Vi tri dg an thudc khu vuc nong thon.

- Dy an khong thudc pham vi bao vé cua di tich dugc cap c6 tham quyén
cong nhan 1a di tich qudc gia, di tich quoc gia dac biét.

c. Dién tich dat thuc hién dy 4n: khoang 49,78 ha.
8. Tién dd thuc hién an

- Phan ky 1: Thuc hién trong 24 thang ké tir ngay chap thuén nha dau tu.



- Phan ky 2: Thuc hién trong 36 thang (tur thang thir 25 dén hét thang thu
60 ké tir ngay chap thuan nha dau tu).

- Pua du an vao khai thac, kinh dganh khi dam bao déng bo vé ha tﬁng ky
thuat theo cac quy dinh cua phap luat dén hét thoi han hoat dong cua du an.

9. Uu dai va hd tro dau tw va cac diéu kién ap dung

Thuc hién theo quy dinh cia phap luat hién hanh.

10. Phuong thirc giao dit, chuyén nhwong quyén sir dung dat
a. Phuong thuc giao dat:

Nha nudc giao toan bg di¢n tich dat nam trong ranh gidi khu dét thuc hién
dur an theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi mgi Chau Minh - Mai
Pinh, huyén Hiép Hoa duoc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh sb
1222/QD-UBND ngay 10/11/2021 cho Nha dau tu dé thuc hién du an. Trong do,
giao theo phuong thirc ¢6 thu tién st dung dat déi véi 1.001 16 dat & voi tong
dién tich 119.347,8m2, gom: 713 16 dat & lién ké (LKO1 dén LK26); 232 16 dat
nha phd thuong mai (NPO1 dén NP16); 56 16 dat ¢ biét thy (BTO1 dén BT06).

Trinh tu, thu tuc giao dat duoc thyc hién theo quy dinh cua phéap luat hién
hanh va cua UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

b. Chuyén nhuong quyén str dung dat dudi hinh thic phan 16 ban nén cho
nguoi dan ty xay dung nha o:

Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong phan dat & duéi hinh
thire phan 16, ban nén cho nguoi dan ty xdy dung nha ¢ ddi voi 1.001 16 dat o,
dién tich 119.347,8m2 khi dam bao dong bo ha tang k¥ thuét theo quy dinh cta
phap luat va dugc co quan nha nudce xac nhan. Cu thé:

- Phén ky 1 : 202 16 déat &, véi dién tich 2,6.945,4 mrz. Trong d6: 130 16 dat &
lién ké (LK1 dén LK4 va LK13); 30 16 dat nha pho thuong mai (NPO1 va
NPO02); 42 16 dat ¢ biét thu (BT1, BT2, BT6).

- Phanky 2: 799 16 dat &, vai dién tich 92.402,4 m?. Trong do: 583 10 dat &
lién k& (LK5 dén LK12 va LK14 dén LK26); 202 16 dat nha phd thuong mai
(NP03 dén NP16); 14 16 dat & biét thy (BT3, BT4, BT5).

c. Hinh thtrc kinh doanh san pham.

Nha dau tu chi dugc phép kinh doanh khi dam bao dong bd vé ha tang k¥
thuat thep cac quy dinh cia Luat bat dai, Luat Nha &, Luat Xay dung, Luat Kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

11. Pit va cac cong trinh ha ting dwoc chuyén giao cho nha nuéc

- Pat va cong trinh ha tang ky thuat duoc xay dung trén khu dat thuc hién
du 4n dién tich 49,78ha gém cac hang muc: duong giao thong; hé thong thoat
nudc mua; hé théng thoat nude thai; tram xur Iy nude thai; hé théng cap nudc



sinh hoat; hé théng cép dién, chiéu sang cong cong; hé :théng thong tin lién lac;
cay xanh trén he duong; khuén vién cay xanh (CX01 dén CX13); bai d6 xe (P1
dén P9).

- it quy hoach xay dung cac cong trinh: dat nha ¢ xa hoi (NOXH); dat
Nha van hQa -~Y te (CC2); dé:[ truong hoc (TH, MG1, MG2); dat xay dung Cho
(CC1.2); dat hon hop (HH); dat Co quan (CQ).

Nha dau tu ban giao cac loai dat va cong trinh trén cho nha nudc quan 1y sau
khi hoan thanh cac xay dung ha tang k¥ thuat, xa hdi cua du an d€ nha nudc quan
ly, str dung; nha dau tu thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

12. Céc ndi dung khac: Theo hé so Bé xuét, chu truong dﬁu tu dy an, Bao
cao so 506/BC-SKHDT ngay 14/8/2023 cua S¢ Ké hoach va Pau tu, ho so phap
ly lién quan.

Piéu 2.
- UBND huyén Hiép Hoa chiu trach nhiém chinh vé tinh chinh xac cta s

lidu va hd so du an, c6 trach nhiém t6 chic thyc hién cac cong viée lién quan theo
ding quy dinh cua nha nudec.

- S& Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém trong viéc tham dinh chu truong
dy 4n dam bdo theo quy dinh ctia nha nudec.

Piéu 3. Thi trudng cic co quan: Van phong UBND tinh, S¢ Ké hoach va
Pau tu, S& Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Giao thong van tai, S6 Cong Thuong, So,
Nong nghiép va Phat trién noéng thon, S& Tai nguyén va Mbi truong, Kho bac
Nha nude tinh, Cuc Thué tinh; Chi tich UBND huyén Hlep Hoa va cac to chu’c
c4 nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- I&T f')lé;g;T UBND tinh e T

- , cac tinh; A 4 A

- VP UBND tinh; PHO CHUTIC

+LDVP, TKCT, TH, KTN;
+ Luu: VT, XD-Tuén

Phan Thé Tuin
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